Taylor Made

Estudo de Viabilidade Urbanistica

CLIENTE
Grupo Sélido

MUNICIPIO
Conde | PB

TIPO
Condominio Fechado

N° DE LOTES
240

AREA MEDIA DOS LOTES
662.20m?

TESTADA MEDIA DOS LOTES
23.63m

Barra de Gramame
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. Restricdes e Areas Nao Edificantes
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Item Area % Area Bruta

B app 61167.95m?2 17.05%

~ APO 297522.49m?2 82.95%
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Analise Topografia
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Implantacao

\ LT ITTIITY
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Dados de Ocupacao Area %APO
Vendavel 158929.15m? 53.42%

I Areas Verdes 85309.98m? 28.67%
Sistema Lazer 0.00m? 0%

M institucional 0.00m? 0%
Arruamento 53283.36m? 17.91%

Gleba Area %A.Bruta

Area Bruta 358690.44 -

Restricoes 61167.95m? 17.05%

Mata Nativa m? 100%

Area Liquida 297522.49m? 82.95%

Vendavel/APO 53.42%
Area Leito Carr. 28571.11m
Testadas/Eixos 1.279017
Leito/Area Lig Lotes 0.179773
Testada Média 23.63m
Prof. Média 28.03m
Area Média 662.20m?

N° DE LOTES 240
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.Usos urb

WA

Bu
0
Comercia l
240
Condominio 240 158929.13 53.42%
Fechado irreg./662.2m?
Loteamento 0




Analise de Lotes

Area N° %
M 450 a 480 20 8.33%
480 a 510 37 15.42%
M 510 a 540 26 10.83%
I 540 a 570 19 7.92%
M 570 a 600 21 8.75%
M 6002630 7 2.92%
M 630 a2 660 10 417%
M 660 a 690 11 4.58%
M 6902720 8 3.33%
M 720a 750 16 6.67%
B Acima de 750 65 27.08%




.Heatmap de Score urb

5.93
Score N° de Lotes %
Moat 0 None
l1az2 7 2.92%
2a3 4 1.67%
3a4 14 5.83%
4a5 67 27.92%
5a6 41 17.08%
Meav 47 19.58%
M7as 21 8.75%
Msao 15 6.25%
Moaito 24 10%
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Estimativa de Custos urb“A

URBANTECHDESIGN

VGV ERUTO

Agua
) Rede Primaria RS 744.857,15 Custo da Obra RS 941.881,40 RS 174.822.062,25
Item Valor p
VGV LIQUIDO
Rede Secundaria RS 159.612,25 Custo de Lancamento RS 0,00
Custo Tipo de Solo R$ 0,00 RS 107.690.390,35
Subestacao RS 576.000,00 Total Pluvial RS 988.975,47
Custo da Obra RS 268.800,00 CUSTO TOTAL ESTIMADO
Total Energia RS 2.546.583,69 RS 26070292’40
Total Agua RS 268.800,00 Reservatorios
Pavimentacao
Cercamentos ftem valor TOTAL INFRAESTRUTURA
Total Reservatorios RS 960.000,00 RS 15.606.534,08
Item Valor
Custo Base Meio Fio RS 79.621,27 Volume(m3) 153.6 m3
Muros RS 1.696.525,18
Custo Base Pavimento RS 822.847,84
Terraplanagem
Cloacal Custo Meio Fio RS 599.002,61
Item Valor Custo Vias RS 3.428.532,68
Acrescimo por Regiao RS 794.645,74
Custo EBE RS 0,00 Custo do Passeio de Bloco RS 0,00
Acrescimo por Topografia RS 52.621,16
Custo ETE R$ 980.000,00 Custo do Passeio de Grama RS 288.605,12
Custo Tino de Sol RS 0.00 Area Desmatada RS 0,00
usto Tipo de Solo ) i _Lei i
R.egularlzacao Sub-Leito Meio RS 19.352.39
Fio Diferenca de Aterro-Corte RS 0,00
Custo Tipo de Topografia RS 0,00
Regularizacao do Sub-Leito do Sistema Viario RS 257.777,45
Custo da Obra R$ 828.000,00 ERRE— RS 199.997,74
Total Terraplanagem RS 1.105.044,34
Total Cloacal RS 1.808.000,00 Sub-Base do Pavimento RS 0,00
Volume de Aterro RS 0,00
. Sub-base do Meio Fio RS 0,00
Energia Volume de Corte RS 0,00
Total Pavimentacao RS 6.232.605,40
Custo Tipo de Pluvial

RS 140.000,00
Empreendimento S

Custo Tipo de Regiao RS 368.430,62

Custo Tipo de Solo RS 47.094,07

Custo Travessias RS 336.000,00

Custo Tipo de Topografia -
Luminarias RS 221.683,68




Estimativa de Custos urb

Prazos
Prazo Total 16 meses Edlﬁca@oes
l l
Paisagismo
Areas Esportivas RS 1.440.000,00
Areas de Vivencia RS 5.500.000,00
Total Paisagismo RS 869.429,76
Portico, Guarita, Administrativo RS 960.000,00
Incorporagao Total RS 7.900.000,00
Aquisicao do Terreno RS 0,00
Assessorias e Consultorias RS 120.000,00
Assistencia Tecnica RS 234.098,01
Corretagem RS 6.118.772,18
Impostos Sob VGV RS 4.895.017,74
Marketing RS 1.223.754,44
Permuta RS 52.446.618,67
Projetos e Licenciamento RS 2.447.508,87
Registros de Imoveis e Tabelionato RS 96.000,00
Total Incoporacdes RS 15.135.151,24
VGV Bruto RS 174.822.062,25
VGV Liquido RS 107.690.390,35

Despesas Mensais

Item Valor

Total de Despesas Mensais RS 1.694.328,55




www.urbia.com.br

@ +55 51 9952 72351

@urbia_urban

@ urbia urban
e urbia talk

+ 200.000

lotes projetados

+ 14.000Ha

urbanizac6es planejadas

+ 10Bi

de VGV

+60

cidades brasileiras
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